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Die Reform des japanischen Wohnungseigentumsgesetzes — Neue

Entwicklungen und offene Fragen, ZWE2025, 385-392.

Der Beitrag analysiert die Reform des japanischen
Wohnungseigentumsgesetzes vom 23. Mai 2025, die am 1. April 2026 in
Kraft tritt, und untersucht deren Inhalte sowie verbleibende
Problemstellungen unter Beriicksichtigung rechtsvergleichender Bezlige

zum deutschen Recht.

Ausgangspunkt der Reform sind strukturelle Probleme wie die
gleichzeitige Alterung der Gebdude und der Wohnungseigentiimer
(,doppelte Alterung®), Schwierigkeiten bei der Beschlussfassung sowie
die zunehmende Zahl von Wohnungseigentiimern mit unbekanntem

Aufenthalt. Vor diesem Hintergrund zielt die Reform darauf ab, die




Verwaltung sowie die Erneuerung von Wohnungseigentumsanlagen zu

erleichtern.

Zu den zentralen Neuerungen zdhlen insbesondere die Einfithrung von
Beschliissen nach der Mehrheit der an der Versammlung teilnehmenden
Wohnungseigentiimer, die Moglichkeit, Wohnungseigentimer mit
unbekanntem Aufenthalt aus der Beschlussgrundlage auszuschlieflen,
sowie die Schaffung eines speziell auf Wohnungseigentum

zugeschnittenen gerichtlichen Pflegschaftsverfahrens.

Dariiber hinaus wurden die Voraussetzungen fiir bauliche
Veranderungen sowie fur Malnahmen des Abrisses und Wiederaufbaus
flexibilisiert. Ferner wurden neue Instrumente eingefihrt, die die
Auflésung und Neubildung von Wohnungseigentimergemeinschaft durch
Mehrheitsbeschluss ermoéglichen, insbesondere der Gesamtverkauf von
Gebdude und Grundstick, die umfassende Renovierung eines gesamten

Gebaudes sowie der blof3e Abriss ohne anschliefenden Wiederaufbau.

Gleichwohl ldsst die Reform zahlreiche Fragen offen und tberliasst
wesentliche Aspekte der zukiinftigen Praxis und Auslegung. Dies betrifft
insbesondere die Rechtsfolgen fehlerhafter Beschliisse sowie das
Verhaltnis zwischen dem gerichtlich bestellten Pfleger und den
bestehenden Verwaltungsstrukturen. Insoweit bedarf es einer weiteren

Klarung durch Rechtsprechung und Praxis.




